
 
 

 

 
 
 
4.5-Zimmer-Eigentumswohnung an bester Lage 
Villettengässli 33, 3074 Muri b. Bern 
 

 
 
Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 1’190'000.00 
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 40'000.00 
 
 
 
Kontakt: 
 
Ruchti-Treuhand AG I Michael Meierhofer    
Telefon 033 227 44 11 I m.meierhofer@ruchtitreuhand.ch 
www.ruchtitreuhand.ch 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ve
rk

au
fs

do
ku

m
en

ta
tio

n 



 

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 11/2022  Seite 2 
 

 
Inhaltsverzeichnis 
 
 
 
1. Allgemeines .................................................................................................................... 3-4 
 
1.1. Situationsplan .................................................................................................................... 5 

2. Objektbeschrieb ................................................................................................................. 6 

3.  Räume / Grundrissplan ...................................................................................................... 7 

4. Fotos ..............................................................................................................................8-12 

5.  Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen ......................................................................... 13 

6.  Grundbuchauszug ...................................................................................................... 14-18 

 
  



 

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 11/2022  Seite 3 
 

  
1. Allgemeines 
 
Muri b. Bern 
 
Funde auf dem Schlosshügel, 1832 bei Ausgrabungen zutage gefördert, weisen nach, dass 
Muri schon zur Römerzeit besiedelt war. Urkundlich taucht der Name, nach heutigem Wissen, 
erstmals 1180 auf, als ein Pfarrer Burkhard aus der Gemeinde mit vermögenden Bürgern Ge-
schäfte tätigte. 
 
Damals gehörte Muri noch zur Herrschaft Geristein, die mehr als 100 Jahre später, 1298, von 
der Stadt Bern erobert werden sollte. Die Herrschaft setzte sich aus den vier sogenannten 
Kirchspielen Bolligen, Muri, Stettlen und Vechigen zusammen. Als die aufstrebende Stadt Bern 
ihre erste Eroberung machte, liess sie den Gemeinden die überlieferten Rechte unangetastet 
und legte damit den Grundstein zur weitgehenden bernischen Gemeindeautonomie. 

Über Jahrhunderte lebten die Einwohner der Gemeinde in relativ stabilen Verhältnissen, an de-
nen die riesigen Veränderungen der europäischen und schweizerischen Geschichte scheinbar 
spurlos vorbeizogen. 

Eine vollständige strukturelle und gesellschaftliche Umwandlung setzte erst zu Beginn des 20. 
Jahrhunderts ein. Sie war die Folge der Industrialisierung und des Zuges von der Stadt aufs 
Land. So wuchs die Einwohnerzahl der Gemeinde im Jahrzehnt 1920 - 1930 von 2435 auf 3938 
oder um seither nie mehr erreichte 62 Prozent an. 
 
Das Gemeindegebiet erstreckt sich über eine Fläche von 7.63 km2 und liegt auf 558 M.ü.M. 
 
Einwohner per 31. Dezember 2021 12’840 

Verkehr 
 
Die beiden Ortsteile Muri und Gümligen sind sehr gut durch den öffentlichen Verkehr erschlos-
sen.  

Die Tramhaltestelle Egghölzli befindet sich lediglich 400m von der Wohnung entfernt. Von hier 
aus erreichen Sie den Berner Hauptbahnhof in rund 12 Minuten. Wer lieber mit dem Bus reist, 
kann bequem auf die Linie 19 ausweichen. Die Haltestelle Elfenau liegt 300m entfernt und ist in 
weniger Gehminuten erreichbar. 
 
Schulen 
 
Über 1'200 Kinder besuchen, verteilt auf sechs Schulanlagen, in unserer Gemeinde den obliga-
torischen Unterricht an einer öffentlichen Schule. 

Unsere Schulanlagen entsprechen den neusten pädagogischen und technischen Anforderun-
gen. Nähere Angaben zu den einzelnen Schulhäusern finden Sie auf den folgenden Seiten. 
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Freizeit 
 
Erholungssuchenden bietet Muri mit der nahen Elfenau, dem Dentenberg in Gümligen sowie 
dem Naturschutzgebiet an der Aare Gelegenheit, die Alltagssorgen zu vergessen. Als besonde-
res Erlebnis ist auch eine Überfahrt mit unserer Fähre im Bodenacker zu empfehlen, verbunden 
mit einem Spaziergang in den Tierpark Bern. 
 
Für die langen Winterabende empfehlen wir, von unserem reichhaltigen Angebot an Büchern 
und audiovisuellen Medien in der Bibliothek im Füllerichzentrum zu profitieren. Sowohl Sportfa-
natiker wie Kulturliebhaber befinden sich in unserer Gemeinde in einem wahren Angebotspara-
dies. Finnenbahn, öffentlicher Tennisplatz oder das unter dem Titel "schönstes Flussbad Euro-
pas" bekannte Aarebad sind nur ein ganz kleiner Auszug aus unserer Angebotspalette. 
 
Einkaufsmöglichkeiten 
 
Die wichtigsten Detailhandelsangebote wie die Post, diverse Banken, Drogerien sowie mehrere 
Lebensmittelläden sind vorhanden und in kurzer Gehdistanz bequem erreichbar.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.1.  Situationsplan 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.muri-guemligen.ch/freizeit/naherholungsgebiete/faehre/
http://www.muri-guemligen.ch/freizeit/sport/oeffentlicher-tennisplatz/
http://www.muri-guemligen.ch/freizeit/naherholungsgebiete/aarebad/
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2. Objektbeschrieb 
 
Die helle und mit qualitativ hochwertigen Materialien ausgestattete 4.5-Zimmer Eigentumswoh-
nung im Parterre befindet sich am Villettengässli 33 in Muri b. Bern in einem gepflegten 4 Fami-
lienhaus. Die ruhige Quartierstrasse liegt eingebettet in einem freundlichen und gepflegten Quar-
tier. Die Lage bietet Ihnen viel Ruhe sowie genügend Raum für die Naherholung. 
 
Die Liegenschaft wurde in den vergangenen Jahren mit hochwertigen Materialien sehr gut unter-
halten. Der Ausbau ist mit jedem Detail gut durchdacht. Hier finden Sie ein Zuhause zum Wohl-
fühlen – die Wohnung kann direkt und ohne Aufwand bezogen werden.  
 
Die Sommertage geniessen Sie im grosszügig angelegten Garten, welcher viel Platz für Ihre in-
dividuelle Gestaltung bietet.  
 
Gemütliche Stunden an kühleren Tagen können Sie im Wohnzimmer vor dem grossen Cheminée 
mit Blick ins Grüne geniessen.  
 
Das Untergeschoss bietet genügend Raum – ein Vorraum mit Einbauschrank und einem klimati-
sierten Weinkeller sowie ein grosser Hobbyraum mit Waschturm runden das Angebot ab. Durch 
die Aufzugsanlage sind alle Ebenen barrierefrei/rollstuhlgängig zugänglich. 
 
Der Einstellhallenplatz Nr. 11 wird für zusätzlich CHF 40'000.00 miterworben. 
 
Kurz-Baubeschrieb: 
 
Heizung Ölheizung / Jahrgang 2017 
 Wärmeverteilung: mittels Fussbodenheizung 
 
Warmwasser zentrale Aufbereitung 
 
Parkieren Einstellhallenplatz, allgemeine Besucherparkplätze 
 
Waschraum Eigener Waschraum mit Waschmaschine und Tumbler im Untergeschoss des 

Hauses 
 
Bodenbeläge Zeitloser Botticino Classico Marmorboden in Wohn-/Esszimmer, Laminat in 

den Schlafzimmern und im Büro. Keramische Fliesen in den Nassräumen. 
 
Wände Abrieb gestrichen 
 
Decken Feinabrieb 
 
Küche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen Mikrowelle, grosser Kühl-

schrank mit separatem Gefrierfach, Geschirrspülautomat 
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3. Räume / Grundrissplan 
 

 
 
 
 
Nettowohnfläche 106.6 m2 
Terrasse 40 m2 
Hobbyraum 17.8 m2 
Keller 9.2 m2 
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4. Fotos 
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen  
 
Grundbuch Gemeinde  356 (Muri b. Bern) 
 Grundstück-Nr.  GBBL-Nr. 8 
    
Baujahr 1983   
    
Amtlicher Wert CHF 

 
   548'690.00  

 
  

Gebäudeversicherungswert 
 
Betriebs- und Verwaltungs- 
kosten pro Jahr 
 
Anteil Erneuerungsfonds 
 
 

CHF 
 
CHF 
CHF 
 
CHF 
CHF 
 

       2.2 Mio. 
      
      8'400.00 
           33.00 
 
     53'371.20 
       4’777.00 

 
 
Siedlung 
Einstellhalle 
 
Stand Siedlung 
Anteil Wohnung 
 

Eigenmietwert 
 
Steuersätze 

CHF 
 
Staat 
Gemeinde 
Liegenschaftssteuer 

20'870.00 
 

3.025 
1.14 

0.7‰ 

 
 
Natürliche Personen 
 
des amtlichen Wertes 

    
    
Verkaufspreis CHF 

CHF 
 

1'190'000.00 
40'000.00 

Wohnung 
Einstellhallenplatz Nr. 11 

    
Kaufbedingungen Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches 

Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestätigung einreichen. 
  
Nutzen- und Schaden Nach Vereinbarung 
  
Beurkundung Die Verschreibungskosten (Handänderungssteuer, Gebühren, Grund-

bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Käufer zu tragen. 
  
Gewährleistung Das Haus wird im heutigen Zustand verkauft. Für die Kaufsache leisten 

die Verkäufer wie üblich keine Gewähr oder Zusicherung. 
  
Anmerkung Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der 

allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschüre können keinerlei Ansprüche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden.  
Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als ver-
bindliche Offerte zu verstehen. Ausdrücklich vorbehalten bleiben Zwi-
schenverkauf und Preisänderungen. Es ist untersagt, diese Dokumenta-
tion an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren. 
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6. Grundbuchauszug 
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